GEMEINDE WALTENHOFEN

£3

BEKANNTMACHUNG

gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. 13a BauGB

der Veréffentlichung des Entwurfs zum
Bebauungsplan ,,Ludwig-Prandtl-StraRe*

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.07.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Ludwig-Prandtl-Strale" im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB beschlos-
sen.

In der Sitzung vom 13.04.2026 hat der Gemeinderat den Entwurf zum Bebauungsplan ,Ludwig-Prandtl-
StralRe* in der Fassung vom 13.04.2026 gebilligt. Der Bebauungsplan wurde im Zeitraum vom
02.01.2023 bis einschlieRlich 10.02.2023 veréffentlicht.

Zwischenzeitlich hat sich die Planung verandert, weshalb ein erneutes Verfahren gemaR § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden muss.

In der Sitzung vom 13.04.2026 hat der Gemeinderat den Entwurf zum Bebauungsplan ,Ludwig-Prandtl-
StralRe* in der Fassung vom 13.04.2026 erneut gebilligt.

Geltungsbereich (M 1 : 2.500)

Der Geltungsbereich befindet sich im Osten von Waltenhofen und umfasst die Flurnummern 434/1,
434/34 und die Teilflache der Flurnummer 437/4.
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Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplans ist die nachhaltige Entwicklung einer brachliegenden Fla-
che im Innenbereich zur Schaffung von Wohnraum zwischen der Werdensteiner und der Ludwig-
Prandtl-StraRe durch den Bau von Mehrfamilienh&usern sowie Reihen- und Doppelh&usern. Dabei soll
eine effiziente Flachennutzung erreicht und die Innenentwicklung gegeniiber der Inanspruchnahme von
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AuBenbereichsfléachen gestarkt werden. Der Komplex kann nach den aktuellen bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeiten nicht umgesetzt werden. Ein Bebauungsplan fir diesen Bereich besteht derzeit nicht.
Planerischer Wille der Gemeinde ist das Wohnbauvorhaben errichten zu kénnen, weshalb durch einen
Bebauungsplan die Grundlage zur Genehmigungsfahigkeit geschaffen werden soll.

Verfahrensart

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfilhrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt. GemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wurde
von der frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Veroffentlichung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Textliche Festsetzungen (Teil
B), kann mit der Begriindung (Teil C) sowie dem Inhalt der Bekanntmachung und den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 27.04.2026 bis einschlieBlich 27.05.2026

im Internet auf der Homepage der Gemeinde Waltenhofen unter https://www.waltenhofen.de/bauleit-
planung.html veroffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet liegen die voran genannten Un-
terlagen im Rathaus/ Bauamt der Gemeinde Waltenhofen (Rathausstralle 4, 87448 Waltenhofen, Zim-
mer 34) wahrend der allgemeinen Offnungszeiten aus.

Die Offnungszeiten sind:

Montag bis Freitag von 08.00 Uhr — 12.00 Uhr,
und am Donnerstag von 14.00 Uhr — 18.00 Uhr.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auézulegenden Unterlagen sind auch
Uber das zentrale Internetportal des Freistaats Bayern (https://geoportal.bayern.de/bauleitplanung-
sportal/) zuganglich gemacht.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist abgegeben werden. Diese sollen elektronisch tbermittelt
werden bauamt@waltenhofen.de ; bei Bedarf kénnen diese auch auf anderem Wege abgegeben wer-
den (z. B. in Textform oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift).

Gemal § 4a Abs. 5 BauGB kénnen nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebauungsplans nicht von
Bedeutung ist.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

— Begriindung mit Aussagen zu Umweltbelangen tber die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Bio-
logische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und Landschaft;

— Gutachten zu Schallschutz und Hydrogeologie

— die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern &ffentlicher Belange zu den Themen Emissionen und Immissionen, Entwés-
serung / Abwasser, Altlasten und Bodenschutz, Natur- und Biotopschutz und Artenschutz.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prufung. Weitere Informationen entneh-
men Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.




Waltenhofen, den 24.04.2026

Stefan Sommer, Erster Blrgermeister

Veréffentlicht am: 27.04.2026



