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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* A) Planzeichnung

A) PLANZEICHNUNG

Rechtskraftiger Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (M 1:5.000) mit Ande-
rungsbereich (Magenta)
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GEMEINDE WALTENHOFEN
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake*

VORENTWURF

A) Planzeichnung

Zeichenerklarung

Sonstige Sondergebiete mit Zweckbestimmung Heizkraftwerk

Stralkenverkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Versickerungsflache

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 15. Anderung

Hinweis: Fir den Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan gelten die Zeichener-
klarung gem. des wirksamen Flachennutzungsplanes i. d. F. v. 18.02.2001 sowie der 14. An-

derung des Flachennutzungsplanes i. d. F. v. 24.03.2021.
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom __. .2023 die Aufstellung der 20. Anderung des
Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am __._.2023 ortsiublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darle-
gung und Anhoérung fur den Vorentwurf der 20. FlAchennutzungsplandnderung in der Fas-
sungvom __. .2023 hat in der Zeitvom __._.2023 bis __._ .2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der 20. Flachennutzungsplananderung in der Fassung
vom __ . .2023 hatin der Zeitvom __. .2023 bis __._.2023 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf der 20. Flachennutzungsplandnderung in der Fassungvom __ . .  wur-
den die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemafl § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeitvom __._ . _bis__._ . Dbeteiligt.

5. Der Entwurf der 20. Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom __ . . wurde
mit der Begrindung und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
__bis__. . offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom __. .  die 20. Flachennut-
zungsplananderung in der Fassungvom __ . .  festgestellt.

Gemeinde Waltenhofen, den :
Eckhard Harscher, 1. Blrgermeister (Siegel)

AZ __._ .

7. Das Landratsamt hat den Flachennutzungsplan mit Bescheid vom __.
gemal § 6 BauGB genehmigt.

Landratsamt (Siegel)

8. Ausgefertigt

Gemeinde Waltenhofen, den :
Eckhard Harscher, 1. Blrgermeister (Siegel)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Flachennutzungsplans wurde am __ . . gemarn §
6 Abs. 5 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Flachennutzungsplan mit Begriindung wird
seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Flachennut-

zungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Waltenhofen, den

............................................. ®

Eckhard Harscher, 1. Burgermeister (Siegel)
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* B) Begriindung

B) BEGRUNDUNG

1. ANLASS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Waltenhofen verfolgt das Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung einer Heizwerkzentrale fir die Realisierung einer 6rtlichen Nahversorgung im
Ortsteil Oberdorf zu schaffen. Die Energieversorgung soll ortsnah langfristig sowie nachhaltig
gesichert werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Waltenhofen stellt fir das Plange-
biet zum einen Flachen fir die Landwirtschaft sowie Ausgleichsflachen im Zuge des Bebau-
ungsplanes ,Oberdorf Hauptstrale® dar. Somit wird die Flache fir die Landwirtschaft in eine
Flache fur naturschutzfachlichen Ausgleich (Umgrenzung von Flachen fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) und die Flache fur den gegen-
wartig dargestellten Ausgleich in ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung ,Heiz-
werkzentrale“ umgewandelt.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die Gemeinde Waltenhofen befindet sich in der Region Allgdu (RP 16) und ist als Unterzent-
rum im Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum gekennzeichnet. Das nachste Mittel-
zentrum in der Umgebung ist das sudlich gelegene Immenstadt im Allgau (ca. 9 km). Das
nachste Oberzentrum ist das nérdlich gelegene Kempten (ca. 10 km) (Streckenangaben in
Luftstrecke vom Plangebiet ausgehend). Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,Oberdorf Hauptstral3e® sind folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern (LEP 2018/2020) und des Regionalplan der Region Allgau (RP 16)
einschlagig.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2018/2020)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern kennzeichnet die Gemeinde Waltenhofen als all-
gemeinen landlichen Raum zwischen den Oberzentren Kempten (Allgdu) und Immenstadt i.
Allgau.
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* B) Begrundung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem LEP 2018, Strukturkarte

2.1.1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

- Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbe-
sondere durch [...] die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien[...]. (1.3.1 G)

2.1.2 Energieversorgung

- Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehoren insbesondere Anlagen der Ener-
gieerzeugung und -umwandlung, Energienetze sowie Energiespeicher. (6.1.1 G)

- Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieen und zu nutzen. (6.2.1 Z)

Plangebietsspezifische Aussagen werden nicht gemacht. Das geplante Vorhaben entspricht und
unterstitzt insbesondere mit Blick auf Energieversorgung und Erzeugung den Grundsatzen und
Zielvorgaben des LEPs in hohem Malf3e. Ein Widerspruch mit den Zielen und Grundséatzen des
LEPs ist nicht erkennbar.

2.2 Regionalplan der Region Allgau (RP 16)

Der RP 16 stellt die Gemeinde Waltenhofen als Unterzentrum im Stadt- und Umlandbereich
im landlichen Raum zwischen dem Oberzentrum Kempten und Mittelzentrum Immenstadt i.
Allgéu auf einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung dar.
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* B) Begrundung
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 16), Karte 1, Raumstruktur

- Esist anzustreben, die Region vorrangig als Lebens- und Wirtschaftsraum fir die
dort lebende Bevolkerung zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen
Entwicklung und versorgungsmafigen Eigenstandigkeit zu starken. (A 11 G)

- In allen Teilrdumen der Region ist eine ausreichende, sichere, kostenglinstige
und umweltfreundliche Energieversorgung durch einen ausgewogenen Mix der
verschiedenen Energietrager moglichst sicherzustellen. [...] Besondere Bedeu-
tung fur eine effiziente und umweltfreundliche Energieversorgung kommt Anlagen
mit Kraft-Warme- Kopplung zu.(BIV3.1.1G)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RP 16), Karte 3, Natur und Landschaft

Der Regionalplan trifft fir den OT Oberdorf b. Immenstadt der Gemeinde Waltenhofen abge-
sehen von dem im Norden (400 m) an den Dorfrand grenzenden Landschaftsschutzgebietes
(LSG-00183.01).

Das Vorhaben widerspricht folglich keiner regionalplanerischen Zielsetzung.

2.3 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung. Er umfasst eine Flache von 4.827 mz2.
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* B) Begrundung

Der Geltungsbereich beinhaltet Teilflachen der FI.-Nrn. 732/23, 732/33 sowie 740.

Alle Grundstiicke befinden sich innerhalb der Gemeinde Waltenhofen und der Gemarkung
Martinszell i. Allgau.

2.4 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld
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Abbildung 4: Topographische Karte vom Plangebiet und der Umgebung, o. M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
- Im Norden durch landwirtschaftlich genutztes Grinland

- Im Osten durch Randeingrinungsmal3hahmen des Bebauungsplans Oberdorf
HauptstralRe sowie die Kreisstralle KR OA 1.

- Im Sdden durch das Mischgebiet des Bebauungsplans Oberdorf HauptstralRe

- Im Westen durch landwirtschaftlich genutztes Grinland

2.5 Bestandssituation (Topografie und Vegetation)

Das Gelande weist ein gleichmafiges Ost-West-Gefélle von ca. 4 m auf. Das Plangebiet weist
keine Gehdlz- oder Strauchstrukturen auf. In Teilbereichen handelt es sich um landwirtschaft-
lich genutztes Griinland sowie um gegenwartiges Bauland. Fir das Verfahren der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Oberdorf HauptstraRe wird auch fur das gegenwartige Bauland,
das im rechtskraftigen Bebauungsplan als Ausgleichsflache festgesetzt wird, der Ausgangs-
zustand eines landwirtschaftlichen genutzten Grinlandes angenommen.
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* B) Begrundung
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Abbildung 5: Luftbild vom Plangebiet, 0. M. (© 2023 Bayerische Vermessungsverwaltung)

3. UMWELTBELANGE

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange, wie zum Beispiel des Natur- Boden-
und Landschaftsschutzes, der Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Kulturgiter und die Ge-
sundheit des Menschen, sowie von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Faktoren wer-
den gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowohl auf Ebene der Flachennutzungsplandnderung als auch
auf Ebene des Bebauungsplanes im Zuge einer Umweltprifung in Form von Umweltberichten
ermittelt und bewertet. Die MaRhahmen zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter werden konkret im verbindlichen Bebauungsplanverfahren
ermittelt und festgesetzt.

4. EINGRIFFSREGELUNG

Die Darstellungen im Zuge der Flachennutzungsplananderung stellen gemaR Art. 6 Bay-
NatSchG und § 14 BNatSchG im Sinne der vorbereitenden Bauleitplanung Eingriffe in Natur
und Landschaft dar, die ausgeglichen werden mussen.

Eingriff und Ausgleich werden unter Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, im Rahmen des im Parallelverfahren auf-
gestellten Bebauungsplan ,Sondergebiet Blockheizkraftwerk (BHKW / HKW* ermittelt sowie
notwendige Vermeidungsmalnahmen und AusgleichsmalRnahmen festgesetzt und beschrie-
ben.
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GEMEINDE WALTENHOFEN VORENTWURF
20. Anderung Flachennutzungsplan ,Bereich 1. Anderung Bebauungsplan Oberdorf Hauptstrake* C) Umweltbericht

C) UMWELTBERICHT

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes im Aufstellungsverfah-
ren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberdorf HauptstraRe“ eine Umweltpriifung
durchgefihrt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Es wird daher lediglich die Zusammenfassung des Umweltberichts als Teil der Begriindung
eingefligt (8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Eine Umweltprufung fur zusétzliche oder andere erheb-
liche Umweltauswirkungen ist nicht erforderlich.

Der Umweltbericht enthéalt zusammenfassend nachfolgende Hinweise:

Die Planung sieht die Errichtung einer Heizwerkzentrale vor. Das Vorhaben fordert die Ent-
wicklung erneuerbarer Energietrager zur dezentralen Energieversorgung und eignet sich als
Standort vor allem aufgrund der zentralen Lage sowie dem direkten Anschluss an Hauptver-
kehrsachsen (bestehende Infrastruktur).

Um den zu erwartenden Eingriff beurteilen zu kénnen, wurden die moglichen Umweltauswir-
kungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Gesundheit und Erholung, Landschaftsbild
sowie Kultur- und Sachguter bewertet.

Die vorlaufige Bewertung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens ergibt, dass die
Auswirkungen durch die Planung handhabbar sind. Zudem erfolgt durch die Ausgleichsmalf3-
nahmen eine Kompensation des Eingriffes im direkten Umfeld.

Die folgende Tabelle zeigt die Ergebnisse zur Bewertung der Auswirkungen auf die Schutz-
guter:

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkung
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt Gering

Boden Mittel

Flache Mittel

Wasser Mittel

Klima und Luft Gering

Mensch Gering

Landschaftsbild Gering

Kultur- und Sachguter Keine Auswirkungen
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