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Die Gemeinde Waltenhofen erldsst aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayem (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.



796, BayRS 2020-1-1-1) sowie Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S 588) folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Waltenhofen mit Ausnahme der
Gebiete, fir die rechtsverbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen
gelten.

§ 2

Pflicht zur Herstellung von Garagen und Stellplatzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
Satz 1 und 2 BayBO,

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- und Abfahrtsverkehr
zu erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung einer solchen Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Dies gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von
Wohnraum unter der Berlcksichtigung der Moglichkeit einer Abldsung nach Art. 47 Abs. 3
Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wirde.

(2) Die Gemeinde Waltenhofen kann aus Grunden der Ortsgestaltung, des Umweltschutzes
(z. B. Larm- und Geruchsbelastigungen), der Aufrechterhaltung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sowie des Verkehrsflusses statt Stellplatzen den Bau von
Garagen und Tiefgaragen verlangen. Die Garagen sollen nach Moglichkeit in den
Hauptbaukdrper einbezogen oder mit diesem verbunden werden.

§3
Anzahl der Garagen und Stellplatze

(1) Die Anzahl der erforderlichen und aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze sind
nach dem in der Anlage 1 festgelegten Stellplatzbedarf (Richtzahlliste) zu berechnen. Die
Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Far bauliche Anlagen oder Nutzungen (Verkehrsquellen), die in der Anlage 1 nicht erfasst
sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter
sinngemalier Berucksichtigung der Richtzahlen fur Verkehrsquellen gem. der Bek. des
BayStMI v. 12.02.1978 Nr. Il B 4-9134-79 (MABI. S. 181/189) zu ermitteln.

(3) Ergibt die Stellplatzberechnung Bruchzahlen, so wird unter 0,5 Stellplatz bzw. Garage
abgerundet; verbleibt nach der Berechnung ein Wert von 0,5 oder mehr wird auf einen
vollen Stellplatz und Garage aufgerundet.

(4) Far Anlagen mit regelmafRigen An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiesenen Ladezonen
fur den Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(5) Far Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen flr Busse nachzuweisen.



(6) Fir Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B.
Motorrad, Moped) zu erwarten ist, sind zusatzliche Stellflachen zum Abstellen von
Zweiradern nachzuweisen.

(7) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich
standig getrennter Nutzung maéglich.

(8) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist zu erhéhen, wenn nach der besonderen
Situation des Einzelfalls, nach der besonderen Art der Nutzung, oder nach dem Charakter
des geschaftlichen Betriebs ein Mehrbedarf zu erwarten ist.

(9) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§4
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) Stellplatze und ihre Zufahrten sind in Abhangigkeit von beabsichtigter Nutzung und
gestalterischen Erfordernissen zu befestigen. Dabei sind 6kologisch vertragliche
Befestigungsarten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc.) zu
verwenden.

(2) Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen. Die Entwasserung
darf nicht tUber offentliche Verkehrsflachen erfolgen.

(3) Stellplatze sind durch Bepflanzungen abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir 6 oder mehr
Fahrzeuge sind durch standortgerechte Bdume und Straucher zu gliedern. Dabei ist nach
jeweils 3 Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(4) Unmittelbar an der Grundstucksgrenze sind maximal 3 Stellplatze zulassig. Weitere
Stellplatze sind durch Bepflanzungsstreifen mit einer Breite von mindestens 1 m zum
Nachbargrundstlick abzugrenzen.

(5) Zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der
erforderlichen Lange, bei Kraftfahrzeugen sind mind. 5 m einzuhalten. Sichtdreiecke zur
offentlichen StralRenverkehrsflache sind zu beachten. Der Stauraum darf bei
verkehrsintensiven Strallen (keine Anliegerstralien) auf die Breite der Garage zur
offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere feste
Einrichtungen (z.B. Tor) abgegrenzt werden.

In Einzelfallen kann der Stauraum auf 3 m verkirzt werden, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

(6) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur iber eine gemeinsame
Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

(7) Besucherstellplatze mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein, sind
grundsatzlich oberirdisch anzuordnen und dirfen nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen
werden. Sie mussen im Gemeinschaftseigentum verbleiben und dirfen weder durch
Teilung noch Bildung eines Sonderrechtes der Besucherbenutzung entzogen werden.

Die Sicherung der vorstehenden Regelung erfolgt durch die Bestellung einer beschrankt
personlichen Dienstbarkeit gemaf § 1090 ff. des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) fur



den Freistaat Bayern bzw. fiir die Gemeinde Waltenhofen. Besucherstellplatze in
Sammelanlagen mussen frei zuganglich sein und kenntlich gemacht werden.

(8) Stellplatze fir Verkaufsstatten missen so angelegt werden, dass sie fir Kunden gut
erreichbar sind.

(9) Bei allen Mehrfamilienhausern, Wohnanlagen oder sonstigen Bauvorhaben, die einen
erheblichen Stellplatzbedarf ausldsen, ist mindestens ein Stellplatz so zu gestalten, dass
bei Bedarf eine spatere Nutzung als Stellplatz flir Schwerbehinderte mdglich ist.
Stellplatze fir Schwerbehinderte sind entsprechend der DIN 18025 Teil 1 mit
ausreichender Bewegungsflache auszufiihren. Die Bewegungsflache kann als 1,50 m
breite Grunflache genutzt werden, vor der Langsseite der Kraftfahrzeuge ergibt die
Bewegungsflache eine Gesamtstellplatzbreite von 3,50 m. Stellplatze fir
Schwerbehinderte mussen im Eingangsbereich oder in Tiefgaragen in der Nahe von
Aufzigen situiert sein.

§5
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsungsvertrages erflllt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstlck oder auf
einem geeigneten Grundstick in der Nahe herstellen kann. Der Abschluss eines
Ablésungsvertrages liegt im Ermessen der Gemeinde.

(2) Die Ablosung der Stellplatzpflicht ist ausschlief3lich bei nachtraglichen Aus- und Umbauten
von bestehender Bausubstanz mdglich.

(3) Der Ablosungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en.
(4) Der Ablésungsbetrag wird auf 12.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(5) Der Ablésungsbetrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der
Baugenehmigung zur Zahlung fallig.

(6) Kann der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht nach
Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 5 Jahren nachweisen, dass
sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zusatzliche Stellplatze auf seinem
Grundstlick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiickes
hergestellt hat, so verringert sich die Ablosungssumme aufgrund der Anzahl der
wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze.

Die Héhe der Rickforderung ist der dem Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete
Abldésungsbetrag. Dieser vermindert sich pro abgelaufenem Jahr nach Abschluss des
Abldsungsvertrages um jeweils 1/5. Nach ablaufendem 5. Jahr seit Abschluss des
Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

§6
Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 BayBO von der
Bauaufsichtsbehoérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden.



§7

Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbule bis zu funfhunderttausend Euro gemaf Art 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO kann
belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die §§ 2 — 5 verstoRt.

§8

Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Bauantrage, Antrage auf Vorbescheid und Antrage auf Verlangerung nach Art. 69 Abs. 2
BayBO flir Bauvorhaben, die vor Inkrafttreten dieser Stellplatz- und Garagensatzung
eingereicht wurden (Stichtag ist das Eingangsdatum), werden nicht berticksichtigt.

(3) Bauvorhaben innerhalb von Bebauungsplanen und Satzungen nach § 34 Abs. 4
Baugesetzbuch (BauGB), die vor Inkrafttreten der vorliegenden Stellplatz- und
Garagensatzung bereits Rechtsgultigkeit erlangt haben und keine Festsetzung Uber die
Anzahl der erforderlichen Stellplatze enthalten, sind nach der zum Zeitpunkt des
Inkrafttretens glltigen Stellplatzrichtlinie der Gemeinde Waltenhofen zu beurteilen.

Waltenhofen, 13.02.2023 Eckhard Harscher
Erster Blrgermeister



Anlage 1 — Richtzahlliste

hiervon in
Vomhundertsitzen
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze fiir Besucher
1. Wohngebaude
1.1 Einfamilienhduser, 2 Stellplatze
Doppelhaushalfte oder
Reiheneinzelhausals 1
Wohneinheit
1.2 Einfamilienhduser, 2 Stellplatze
Doppelhaushalften oder zusatzlich 1 Stellplatz je
Reiheneinzelhaus mit angefangene 40 m?
Einliegerwohnung Wohnfléche' der
Einliegerwohnung
1.3 Mehrfamilienhduser und sonstige |2 Stellplatze je Wohnung 25
Gebdude mit Wohnungen
14 Gebadude mit Altenwohnheimen, |1 Stellplatz je Wohnung
betreutes Wohnen Personalwohnung gem.
Ziffer 1.3
1.5 Kinder-, Schiiler-und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplatze
1.6 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.7 Wochenend- und Ferienhauser 1 Stellplatz Wohnung
1.8 Altenheime, Langzeit- und 1 Stellplatz je 13 Betten 50
Kurzzeitpflegeheime und bzw. Pflegeplatze,
Tagespflegeeinrichtungen mindestens 3 Stellplatze
2. |Gebaude mit Biiro-,
Verwaltungs- und
Praxisrdumen
2.1 Blro- und Verwaltungsraume 1 Stellplatz je 30 m? 20
allgemein Nutzflache, jedoch
mindestens 2 Stellplatze
2.2 Rdume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 20 m? 75
Besucherverkehr (Schalter-, Nutzflache, jedoch
Abfertigungs- oder mindestens 4 Stellplatze
Beratungsrdaume, Arztpraxen und
dergl.)
3. Verkaufsstatten
3.1 |Ladden, Waren- und 1 Stellplatz je 30 m? 75
Geschaftshduser mit unter 400 m? |Verkaufsnutzflache, jedoch
Verkaufsnutzflache mindestens 2 Stellplatze je
Laden
3.2 Laden, Waren- und 1 Stellplatz je 20 m? 75

Geschaftshauser mit unter 400 m?

Verkaufsnutzflache,




hiervon in

Vomhundertsaitzen
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir Besucher
Verkaufsnutzflache
33 Verbrauchermarkte, 1 Stellplatz je 10 m? 90
Einkaufszentren Verkaufsnutzflache
34 Fiir sonstige Anlagen und 1 Stellplatz fir
Betriebe Lastkraftwagen bei
erheblichen min. 5 x pro
Woche An- und
Auslieferungsverkehr?
4. Versammlungsstatten (auBBer
Sportstatten), Kirchen
4.1 Versammlungsstatten (z.B. 1 Stellplatz je 5 Sitzplatze 90
Theater, Konzerthauser,
Mehrzweckhallen,
Lichtspieltheater, Schulaula,
\Vortragssale )
4.2 Gemeindekirchen 1 Stellplatz je 20 Sitzplatze
5. Sportstaitten
5.1 Sportplatze ohne Besucherplatze |1 Stellplatz je 300 m?
(z.B. Trainingsplatze) Sportflache
5.2 Sportplatze und Sportstadien mit |1 Stellplatz je 300 m? 90
Besucherplatzen Sportflache, zusatzlich 1
Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m?
Besucherplatze Hallenflachen
54 Turn-und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? 90
Besucherplatzen Hallenflache; zusatzlich 1
Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.5 Tennispldatze ohne Besucherpldtze |2 Stellplatze je Spielfeld
5.6 Tennisplatze mit Besucherplatzen |2 Stellplatze je Spielfeld, 90
zusatzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
5.7 Squashanlagen 2 Stellplatze je Court
5.8 Minigolfplatze 6 Stellplatze je
Minigolfanlage
5.9 Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn
5.10 |Bootshauser und Bootsliegepladtze |1 Stellplatz je 5 Boote



hiervon in

Vomhundertsaitzen
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir Besucher
5.11 [|Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m?
Sportflache
6. Gaststdtten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten aller Art 1 Stellplatz je 10 m? 90
Gastraumflache, zusatzlich
1 Busparkplatz je 200 m?
Nettogastraumflache
6.2 Spiel-und Automatenhallen, 1 Stellplatz je 20 m? NF, 90
Billard-Salons, sonst. mind. 3 Stellplatze
Vergnugungsstatten
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und |1 Stellplatz je 6 Betten, bei |90
andere Beherbergungsbetriebe |Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten
7. Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
7.1 Grundschulen, Hauptschulen, 1,5 Stellplatz je Klasse
Sonderschule
7.2 Sonstige allgemein bildende 5 Stellplatz je Klasse
Schulen, Berufsschule,
Berufsfachschulen
7.3 Hochschulen, Fachhochschulen 1 Stellplatz je 2 Studierende
7.4 Sonderschulen fir Behinderte 1 Stellplatz je Klasse
7.5 Tageseinrichtungen fiir Kinder 3 Stellplatze pro Gruppe,
mindestens 4 Stellplatze
7.6 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15
Besucherplatze
7.7 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10
Ausbildungswerkstatten und Auszubildende
dergl.
8. IGewerbliche Anlagen
8.1 Handwerks- und
Industriebetriebe
8.1.1 |Werkstatten, Produktion 1 Stellplatz je 50 m? 20
Nutzflache?
8.1.2 |Biro- Verwaltungsgebaude GemaR Ziffer 2, jedoch 20

ohne Mindestanzahl




hiervon in

Vomhundertsitzen
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze fiir Besucher
8.1.3 |Ausstellungs- und Verkaufsplatze |1 Stellplatz je angefangener |20
zum Betrieb zugehorig 80 m? Nutzflache?,
ansonsten Berechnung nach
Ziffer 3
8.2 Kraftfahrzeugwerkstdtten,
Tankstellen, Waschpliitze
8.2.1 |Wartungs- und Reparaturstande |6 Stellplatze je Wartungs-
und Reparaturstand
8.2.2 [Tankstellen Zusatzlich zu Tankplatzen 1
Stellplatz je Tankplatz,
wobei ein Drittel der
Stellplatze im Stauraum vor
den Tankplatzen
nachgewiesen werden kann
8.2.3 |Automatische 5 Stellplatze je
Kraftfahrzeugwaschanlage Waschanlage, wobei die
Stellplatze im Stauraum vor
der Waschanlage
nachgewiesen werden
kdnnen
8.2.4 [Kraftfahrzeugwaschplatze zur Zusatzlich zu dem
Selbstbedienung Waschplatz 2 Stellplatze je
Waschplatz
8.2.5 |Ausstellungs- und Verkaufsplatze |1 Stellplatz je angefangener
fir Kraftfahrzeuge zum Betrieb 80 m? Nutzfliche?,
zugehorig ansonsten Berechnung nach
Ziffer 3
8.2.6 |Autovermietungsunternehmen 1 Pkw-Stellplatzje 3
Betriebs-Pkw
1 Lkw-Stellplatz je 2
Betriebs-Lkw
8.3 Lagerraume, Lagerplatze 1 Stellplatz je angefangener
100 m? Nutzfliche?
8.4 Taxiunternehmen 1 Stellplatz je 3 Taxis
8.5 Heimlieferservice (z. B. Pizza, 1 Stellplatz je 25 m?

Asia,...)

“Klchenflache” mind. 2
Stellplatze fir
Lieferfahrzeuge




hiervon in

Vomhundertsatzen
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze fiir Besucher
8.6 Fir sonstige Anlagen und 1 Stellplatz fir
Betriebe Lastkraftwagen bei

erheblichen mind. 5x pro
Woche An-und
Auslieferungsverkehr?

0. Verschiedenes
9.1 Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 2 Kleingarten |-
9.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1.500 m? —
Grundsticksfldache, jedoch
mindestens 10 Stellplatze
FuBnoten:
1 Wohnflachen nach §§ 42 — 44 der zweiten Berechnungsverordnung — 1.BV

2 Nutzflachen/Nettogastraumflachen nach Ziffer 2.4 der DIN 277. Ist die Lagerflache groRer als
10 % der Verkaufsnutzflache/Nutzflache, so ist fir die Mehrflache ein Zuschlag nach Ziffer 8.3 zu
berechnen.

3 Dies gilt auch, wenn an einem Tag der Woche 5 x geliefert wird.
4 Bei Berechnung des Stellplatzbedarfs nach der Nutzflache, ist zu priifen, ob sich dabei ein

offensichtliches Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf ergibt. Insoweit ist die Zahl der
Beschéftigten zugrunde zu legen.



